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Liberté + Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA MANCHE

Direction départementale
des territoires et de la mer

Service économie agricole et des territoires

Contrat type Bail a ferme
Annexé a l'arrété préfectoral DDTM/SEAT/2014-63

Entre les soussignés

M - Mme (NOM — Prénom)...........cccoevvviiiinnninn née)le ............ -
M - Mme (NOM — Prénom)...........ccovvvevviiiinnnin. née)le ............ -
D=0 TS = Vg -
O Mariés sous le regime de .................... O Pacsé(s) O Concubins O Célibataire(s)

(en cas d’'usufruit, prévoir également I'intervemtides nu-propriétaires).

Ci-aprés dénommeésles bailleurs», d’'une part,

Et

M - Mme (NOM — Prénom).........ccceovvveinineninnnnns née)le ............ - R
M - Mme (NOM — Prénom)..........cccovvveinnieninnnns née)le ............ - R
=T T = gL - P
[0 Mariés sous le régime de .................... 0 Pacsé(s) [ Concubins [0 Célibataire(s)

Ci-aprés dénommeésles preneurs», d’autre part.

Il a été convenu ce qui suit :

qui accepte(nt) conjointement et solidairementeertix, apres les avoir vus et visités, les biens ci
apres désignés.
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Article 1 — Deésignation des biens loués
Un ensemble de biens immobiliers a usage agridol&, le siege d’exploitation est situé a

comprenant :
e une maison d’habitation, SItUEE A ........oovviiiiiiii e e e emnees ,
» divers batiments d’exploitation, SItUES @ ..........oevvivieiin e e e e ,
» diverses parcelles de terre de diverses natureg @ontenance totale
de ...... ha ...... ares ...... ca.

1.1 — La maison d’habitationcomprend :

1.2 — Les batiments d’exploitationcomprennent :

Désignation Catégorie * |  Superficie en m2

* définie selon I'arrété préfectoral DDTM/SEAT/2068 — paragraphe 5.1

1.3 — Les batiments d’exploitation de centre équastcomprennent :

Désignation Catégorie *|  Superficie en m?2

* définie selon I'arrété préfectoral DDTM/SEAT/2063 — Article 6
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1.4 — Les terres nues agricolesorrespondent aux parcelles suivantes :

Petite région agricole . .......co.oo e e

Numéro | Superficie Nature
cadastral ha | areg ca

Commune Lieu-dit | Sectiop Valeur en points *

* Définie selon l'arrété préfectoral DDTM/SEAT/2013-6 Article 7
Soit un total de ....... points.
La location est faite sans garantie de contenaaos th limite de 10 %. Toutefois, il y a lieu a une

augmentation ou une diminution de prix pour le fennconformément aux dispositions de I'article
1765du Code Civil.

Article 2 — Etat des lieux

Le preneur déclare connaitre les immeubles dasdrd fait plus ample désignation a I'état des lieux
qui sera dressé dans le mois précédent I'entré@wssance ou dans un délai d’'un mois suivant
celle-ci.

Cet état des lieux, fortement conseillé et dreskaig communs et contradictoirement, constate avec
précision, I'état des batiments d’exploitation &tadbitation, I'état des terres et leur degré d'eti¢n
ainsi que leurs rendements moyens au cours degleimigres années. Il peut étre établi a 'amiable
(article L 411-4 du Code rural et de la péche rimag.

Article 3 — Durée du bail

Le présent bail est consenti, a défaut d’écritrpme durée de NEUF années entieres et consécutives
gui commencera acourirle ........................ et prendindd .........................

Lorsque le bailleur (qui peut étre une indivisianune société familiale) désire utiliser la podeéi
de consentir a un preneur déja installé une lacasionuelle renouvelable, il devra nhommément
désigner le ou les descendants majeurs qui regmentiexploitation pour s’installer, dans un délai
limité & une durée maximum de 6 années, cf a dlartL 411-40 du Code rural et de la péche

maritime.
Si a I'expiration de la ¥ année, le bailleur n'a pas installé ses descesdant s'il y a cession du

fonds a titre onéreux, la location est transforehéglein droit en bail ordinaire, cf a I'articled11-42
du Code rural et de la péche maritime.
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Article 4 — Reprise sexennale au cours du bail renwelé

Au moment du renouvellement du bail, le preneupeet pas refuser l'introduction d'une clause de
reprise a la fin de 1a®6® année suivant ce renouvellement en tenant congsteminorations en %
prévues a l'article 8 de l'arrété préfectoR@DTM/SEAT/2014-63au profit d'un ou de plusieurs
descendants majeurs ou mineurs émancipés, qui rdegrploiter personnellement d’une maniére
effective pendant au moins 9 ans, dans les condifiaées a l'article L 411-59 du Code rural etae
péche maritime.

Le bénéficiaire de la reprise devra occuper lui-mées batiments d’habitation du bien repris ou une
habitation située a proximité du fonds et en petan¢t’exploitation directe, sauf dérogation admise
au préalable par le Tribunal Paritaire.

Le propriétaire qui entend exercer la reprise anscde bail doit notifier congé au preneur deuxans
moins a I'avance dans les formes prescrites adlart 411-47 du Code rural et de la péche maritime

Article 5 — Congé

Le contrat de bail ne prendra fin que si le congé&énotifié par acte extra-judiciaire et dans les
formes prescrites a l'article L 411-47 du Code Irgtade la péche maritime, par I'une ou l'autre des
parties contractantes 18 moins au moins a I'avamaat I'expiration du bail.

Le preneur qui entend ne pas renouveler le bail miatifier sa décision au propriétaire 18 mois au
moins avant I'expiration du bail, la notificatiorewhnt étre donnée par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception ou par acte extraipidkc selon les dispositions de l'article L 411¢i5
Code rural et de la péche maritime.

Le congé donné par le bailleur doit étre motivédadtfié 18 mois au moins avant I'expiration du hail
le preneur bénéficie & défaut de congé régulien dznouvellement de bail dont la durée est des9 an

Selon les dispositions de l'article L411-54 du Codeal et de la péche maritime, le congé peut étre
déféré par le preneur au Tribunal Paritaire dandéla de 4 mois a dater de sa réception.

Article 6 — Transmission du bail

6.1 — Sous-location

Toute cession du bail est interdite, sauf applicatle I'article L 411-35 du Code rural et de lahEéc
maritime.

« Nonobstant les dispositions de l'article 1717 duW€ivil, toute cession de bail est interdite, sauf
si la cession est consentie avec I'agrément duewailau profit du conjoint ou du partenaire d’'un
pacte civil de solidarité du preneur participant’@xploitation ou aux descendants du preneur ayant
atteint 'age de la majorité. A défaut d’agrément bailleur, la cession peut étre autorisée par le
Tribunal Paritaire.

Toute sous-location est interdite. Toutefois, |#ldnar peut autoriser le preneur a consentir desiso
locations de certains batiments pour usage de veesou de loisirs. Chacune de ces sous-locations
ne peut excéder une durée de 3 mois consécutifs Bacas, le bénéficiaire de la sous-location n’'a
aucun droit & son renouvellement, ni au maintiensdies lieux & son expiration. En cas de refus du
bailleur, le preneur peut saisir le Tribunal Parite. Le tribunal peut, s'il estime non fondés lestifs

de I'opposition du bailleur, autoriser le preneurcanclure la sous-location envisagée. Dans ceitas,
fixe éventuellement la part du produit de la sausation qui pourra étre versée au bailleur par le
preneur».
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6.2 — Apport & une société

Selon les dispositions de I'article L 411-38, leqeur ne peut faire apport de son droit au baitéx u
société civile d’exploitation agricole ou a un goement de propriétaires ou d’exploitants qu'avec
'agrément personnel du bailleur et sans préjudicdroit de reprise de ce dernier.

En cas de contravention aux dispositions de I'alipéécédent, le bailleur a le droit de rentrer en
jouissance et le preneur est condamné aux domniatgests résultant de I'inexécution du bail.

Les présentes dispositions sont d’Ordre Public.

6.3 — Echanges

Le preneur aura, pendant toute la durée du baiaes la limite des conditions fixées par I'article
L.411-39 du Code rural et de la péche maritim@assibilité d’effectuer les échanges ou locatioas d
parcelles qui ont pour conséquence d’assurer uileare exploitation.

Les échanges ne peuvent porter que sur la jouisseinpeuvent s’exercer sur tout ou partie de la
surface du bien loué, étant entendu que I'échaegeent concerner la totalité du fonds loué que sous
réserve que la surface n'excede pas le cinquiente sigoerficie minimum d’installation.

Les échanges partiels sont fixés comme suit cordfioremt & I'article L 411-39 du Code rural et de la
péche maritime :

Tranche de superficie du bien loué Part échangéable
De 04 20 ha 5 ha maximum
De 20 a 32 ha 25 % de la superficie louée
Plus de 32 ha 8 ha maximum

*Ces seuils peuvent étre dépassés en cas d’accenobdies
Le preneur les notifie au propriétaire par leteeommandée avec demande d’avis de réception. Le
propriétaire qui entend s’y opposer doit saisifTkibunal Paritaire dans un délai de deux mois a
compter de la réception de I'avis du preneur. Aadefil est réputé avoir accepté I'opération.

6.4 — Déces du preneur

En application de l'article L 411-34 du Code ruealde la péche maritime, le bail pourra étre &sili
par ses ayants droits dans les 6 mois du décésfiBide I'année culturale en cours est postéeieur
déces de 9 mois au moins, la résiliation peuthaixades dits ayants droits, prendre effet, sddt in
de I'année culturale en cours, soit a la fin dad@e culturale suivante.

Les mémes droits sont accordés au bailleur lorkepeeneur ne laisse pas cenjoint, de partenaire
avec lequel il est lié par un pacte civil de sdiidaou d’ascendant, ou de descendant, qui pagtitia
I'exploitation ou qui ont participé effectivement @ours des 5 dernieres années qui ont précédeé le
déces.

Article 7 — Renouvellement du bail — Non renouvellment du bail

Si le bailleur n’utilise pas son droit de repritee bail se renouvellera dans les conditions prédues
l'article L 411-46 du Code rural et de la pécheitimae.

Si la superficie de I'exploitation ou des expldibas mises en valeur par le preneur est supérieure

1/5™de la surface minimum d'installation, le baill@eut :
» soit refuser le renouvellement du bail au prengantatteint 'age de la retraite,
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e soit limiter le renouvellement a I'expiration de peériode triennale au cours de
laquelle le preneur atteindra cet age.
Le bailleur doit prévenir le preneur de son intemtile refuser le renouvellement du bail ou d’'y meett
fin par acte extra-judiciaire signifié au moinsri8is a I'avance.

Article 8 — Résiliation du bail

8.1 — A la demande du bailleur

Le bailleur pourra demander la résiliation du bailnformément a I'article L. 411-31 du Code rutal e
de la péche maritime et de la péche maritime, en ca
e de deux défauts de paiement de fermage ou de ta@aroduits revenant au bailleur et
ayant persisté a I'expiration d’'un délai de 3 mapes mise en demeure postérieure a
I'échéance par lettre recommandée avec avis detiéoe

BN

e dagissements du preneur de nature a compromettktorne exploitation du fonds,
notamment le fait qu'il ne dispose pas de la mdoeuwre nécessaire aux besoins de
I'exploitation.

En toute hypothése, les motifs sus-indiqués neagenirétre retenus en cas de force majeure ou de
raisons sérieuses ou légitimes.

Ne peut non plus obtenir de renouvellement de smih le preneur qui s'est refusé indiment a
appliquer les mesures d’amélioration de la culterede I'élevage préconisés par la Commission
Consultative des Baux Ruraux.

8.2 — A la demande du preneur

+ Retraite

Le preneur qui atteint I'dge lui permettant la ldation de la pension de retraite de I'assurance
vieillesse agricole peut résilier le bail & la fimne des périodes annuelles de ce bail suivaddtia a
laguelle il aura atteint I'age requis.

Dans ce cas, le preneur doit notifier sa décisioprapriétaire au moins 12 mois a I'avance, c'est-a
dire 12 mois avant I'échéance annuelle du bail.

* Impossibilité de poursuivre I'exploitation

Le preneur peut aussi demander la résiliation di Ibesque I'un des membres de la famille

indispensable au travail de la ferme ou lui-mémédrappé d’incapacité de travail grave et permagment
ou lorsque la famille est amputée, par suite deeglétun ou de plusieurs de ses membres
indispensables au travail de la ferme, lorsquendefipreneur a acheté une ferme qu'il doit exptoite

lui-méme.

Dans ce cas, la résiliation ne peut avoir lieu dares les conditions fixées au premier alinéa décesl
du preneur » - cf paragraphe 6.4

Article 9 — Indemnités

9.1 — Indemnité au preneur sortant

A I'expiration du bail, selon les dispositions darticle L 411-69 du Code rural et de la péche

maritime, le preneur sortant aura éventuellemendrtdt de prétendre a une indemnité pour les
améliorations apportées par lui aux biens loués.
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9.2 — Indemnité au bailleur

Il en sera de méme pour le bailleur en cas deidééon du fonds (cf articles L 411-69 et L 411-72
du Code rural et de la péche maritime).

Article 10 — Conditions générales et charges

Le preneur jouira des biens loués en bon pere dlda c'est-a-dire, en cultivateur soigneux et
soucieux de réaliser le meilleur état cultural fmes

Il s‘lopposera a toute usurpation ou empiétementeasdite ferme et préviendra le bailleur de tout ce
qui pourrait avoir lieu dans le délai d’'un mois s@eine de dommages-intéréts.

10.1 — Talus, fossés, haies, clotures

Le preneur maintiendra les talus et les clotuneiibphes des voisins en bon état contre I'intnasio
des animaux ; les haies devront étre taillées iéguhent.

Pendant la durée du bail et sous réserve de l'dadorbailleur selon les dispositions de I'article
L 411-28 du Code rural et de la péche maritimeprieneur peut, pour réunir et grouper plusieurs
parcelles attenantes, faire disparaitre dansnateb du fonds loué, les talus, haies, rigolesrietes

qui les séparent ou les morcellent, lorsque cesatipds ont pour conséquence d’améliorer les
conditions de I'exploitation dans le respect degad@entations environnementales.

Le bailleur dispose de deux mois pour s’opposern aéhlisation des travaux prévus a l'alinéa
précédent a compter de la date de I'avis de rémep la lettre recommandée envoyée par le preneur
pour faire ces travaux. Passé ce délai, 'abseacémbnse écrite du bailleur vaut accord.

10.2 — Création ouverture entre plusieurs parcelles

Le preneur pourra, pendant la durée du bail et sggeyve de I'accord préalable du bailleznéer ou
élargir une ouverture entre plusieurs parcelles dfétablir une communication entre elles. Ces
ouvertures devront avoir une largeur suffisanter paumettre le passage des engins agricoles dans la
limite de dix metres.

Ces ouvertures pourront étre créées et élargies patcelles contigués. Le preneur aura 'obligatio
de remettre les lieux en leur état initial a ladinbail, sauf accord des parties.

10.3 — Retournement de terres, changement des modksculture

Le preneur peut, en vue d'améliorer les conditioles I'exploitation, modifier I'état des lieux,
conformément aux dispositions de l'article L 411eRBCode rural et de la péche maritime.

A défaut d’accord amiable écrit, le preneur doifrfor au bailleur, dans le mois qui précéde cette
opération, par lettre recommandée avec demandésdimvréception, une description détaillée des
travaux qu’il se propose d’entreprendre. Le baillepeut s'il estime que les opérations ne concourent
pas a I'amélioration du fonds, saisir le TribunafiRire dans un délai de 15 jours a compter de la
réception de la demande.

Le preneur peut exécuter ou faire exécuter cesisagi aucune opposition n'a été formée ou si le
Tribunal Paritaire n’a pas admis la recevabilitd@bien-fondé des motifs de I'opposition du baitle

(cf a l'article L 411-29 du Code rural et de la péenaritime).

Sauf clause ou convention contraire, le preneupawe en aucun cas se prévaloir des dispositions
concernant les indemnités en cas de sortie du yprene
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10.4 - Droit de chasser

Le droit de chasse indépendant du bail rural, digmérau bailleur, pour lui-méme et pour les
personnes qu'il autorise a I'exercer ou auxquellieslouerait.
Il devra s’exercer dans le respect des culturgdaame et des animaux au paturage.

Conformément a l'article L 415-7 du Code rural et ld péche maritime, le preneur a le droit
personnel - intransmissible & quiconque, méme dariamille — de chasser sur les biens loués. &'il n
désire pas exercer ce droit, il doit le faire cdtreaau bailleur par lettre recommandée avec actesé
réception (cf article L 415-7 du Code rural eta@@&che maritime).

Le bailleur informera le preneur de I'identité dulaire du droit de chasse.

10.5 — Coupe des arbres

Le bailleur se réserve le droit de faire abattrergever tels arbres qu'il lui plaira, en tempsaison
convenables, mais a charge de réparer a sesdrigrrains, clotures et les dégats aux récoltes qu
pourraient avoir été endommagés par son explaitatim cas de vente de bois par le bailleur, ce
dernier indiquera au preneur le nom et 'adressewddes acquéreurs responsables de I'exploitation e
les clauses de vente qui pourraient concernerfeide, et en conséquence, des éventuels dégats que
celui-ci ou ceux-ci pourraient commettre.

Au 31 mars, la parcelle doit étre débarrassée déss ket de tous autres bois pour permettre
I'exploitation de celle-ci, sauf accord entre lesti@s.

10.6 — Batiments

Les conditions minimales de confort et d’habitadiliuxquelles doivent répondre les locaux mis en
location sont fixées par le décret n° 87-149 duasni987.

Le preneur sera tenu d'occuper les batiments diatidon, de garnir et tenir constamment garnis les
biens loués de meubles, matériel agricole, aningdinécoltes en quantités suffisantes pour répondre
en tout temps du paiement du fermage et de I'ei@cdu bail.

Il pourra, toutefois, occuper une habitation sitaéproximité du fonds et permettant I'exploitation,
tout en assurant I'entretien locatif des biens $oué

Le bailleur est tenu de délivrer la chose louédeemaintenir les batiments destinés au logement des
fermiers en état de servir a 'usage pour lequelakté louée.

Le preneur entretiendra les biens loués en bon létat réparations locatives et de menu entretien
restent & sa charge a moins que celles-ci ne smienbquées par la vétusté, un vice de construction
ou de la matiére ou par la force majeure.

» Grosses réparations
Les grosses réparations sont a la charge du bailleu

Le preneur souffrira, sans indemnité, les groséparations qui seraient nécessaires aux immeubles
loués pendant le cours du bail, sauf si elles d&past 40 jours, en accord avec l'article 1 724 du
Code Civil.

Pour les grosses réparations, le propriétaire dandeenir le preneur au moins 8 jours a lI'avanae. E
cas de dégats exceptionnels, le délai pourra@tmurci avec I'accord des deux parties.

En cas de travaux, le propriétaire devra avisqurémeur de la nature des travaux a effectuer, des
délais et de la période prévus pour I'exécution.
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Le preneur s’engage a accepter toute réparatiamtérieur des batiments.

Il procédera a la désinfection de l'intérieur datés les étables, écuries, porcheries, bergerida de
ferme, ainsi que des mangeoires et rateliers (ansi@oson départ).

» Travaux d’amélioration

Les travaux d’amélioration des béatiments, a I'exioepde ceux prescrits par l'arrété préfectoral
du 25 mars 1969, doivent étre autorisés par Iéebaibu résulter d'une clause du bail.

L’autorisation requise doit étre obtenue dans xditions prévues par l'article L 411-73, a savoir
notification par le preneur de sa proposition aulldaa par acte extra-judiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception.

« Travaux imposés par I'autorité administrative

Le preneur notifiera au bailleur, conformémentadtitlie L 411-73 du code rural et de la péche
maritime, la proposition de réaliser les travauxydge en conformité des biens loués, et spécialemen
des installations et des batiments d'exploitatiamec les prescriptions imposées par l'autorité
administrative.

Le preneur pourra exécuter les travaux prescritsasis les deux mois de la notification, le baille'a

pas exprimé l'intention de les prendre en chargle. I&illeur décide de prendre en charge les trava

le délai d'exécution devra étre fixé d'un commueoat avec le preneur. Le preneur sera fondé a les
réaliser, si le bailleur ne respecte pas ses enyays.

Le preneur qui aura, régulierement et a ses fraaisé les travaux de mise aux normes des biens
loués, aura droit en fin de bail & une indemniénélioration, calculée conformément aux disposition
de l'article L 411-71 du code rural et de la pécilagitime, sauf accord écrit et préalable des partie

10.7 — Entretien des terres

Le preneur n'aura pas le droit de procéder, sasfesaeptionnel, & des ventes d’herbe, ni a des
bannies sur des parcelles dépendant des biens loués

Il entretiendra les cl6tures en bon état. Il fexanEcessaire afin d’empécher le développement des
ronces, ajoncs et autres plantes nuisibles suhdess et fossés et préserver le développement des
arbres et des jeunes jets.

Il entretiendra en bon état les ruisseaux conforeménaux dispositions prévues au code de
I'environnement (article L 215-14). Le preneur erefla meilleure utilisation.

Il coupera ou détruira en saison convenable ettd@anmontée a graines, les plantes nuisibles.

Il arrachera le gui excru sur les pommiers et &sadrassera du bois mort. Il ne pourra élaguer les
pommiers au cours de la derniére année de jouissanc

Il engraissera et fumera les terres afin que celle®ient maintenues en bon état de productitité e
exploitera dans le cadre des bonnes pratiques o#gic les excédents de fumure pourront
éventuellement étre commercialisés. Il veillerargp&cher I'érosion des terres.

Il veillera & ce que les débroussaillements chiesg@uxquels il pourrait procéder, ne causent aucun

dommage, notamment aux arbres de haut jet, awebalk de belle venue, aux haies d’épine ou aux
plantations.
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10.8 — Epandage, fertilisation, amendement

Le preneur effectuera ces activités conformémexinaumes en vigueur, dans le respect du droit des
tiers et aux périodes appropriées. |l tiendra cendes types de sols, de leur couverture, de leur
situation par rapport aux autres surfaces. Il déitegra avec soin la dose a épandre afin d'évitey to
risques de fertilisation excessive.

Le preneur veillera spécialement a l'innocuitélimses épandues afin de ne pas compromettre la
vocation agricole du sol.

10.9 — Sortie du preneur

Le preneur sortant doit libérer les terres au mdndenson départ des lieux ; toutefois, les cultures
habituellement récoltées apres le 29 septembraqriiétre enlevées au moment de leur maturité.

En tout état de cause, la superficie occupée dpre9 septembre ne doit pas excéder 40 % de la
superficie louée sauf accord contraire.

10.10 — Charges incombant au preneur et bailleur

» Assurance incendie
Le preneur devra faire assurer contre l'incendésdant toute la durée du bail, les objets mobijliess
instruments agricoles ainsi que les récoltes qur@event sur les biens loués et contre les risques
locatifs et recours de voisin.

A défaut de dispositions contraires, le bailleurtesu, quant a lui, d’assurer les batiments derlae.
En cas de sinistre, il sera fait application depaisitions de I'article L 411-30 du Code rural etla
péche maritime.

S'ily a lieu, le bailleur et le preneur pourromiger de se faire présenter la justification qutilgeront
utile.

» Imp@ts fonciers
Les imp6dts fonciers sont & la charge du propriétair

Néanmoins, le preneur remboursera au bailleur fraetion du montant global de la taxe fonciere sur
les propriétés baties et de la taxe fonciere supiepriété non baties portant sur les biens phigilay
compris la taxe régionale.

A défaut d’accord amiable entre les parties, citietion est fixée a un cinquiéme — cf a l'article
L 415-3 du Code rural et de la péche maritime éaliB).

En outre, le preneur remboursera au propriétairmdatant des taxes ou de la fraction des taxes
normalement a la charge des preneurs, notamment :

» la moitié de la taxe pour Chambre d’Agriculture ;

+ |atotalité de la taxe d’enlévement et de traitetnaes ordures ;

» les frais de gestion de la fiscalité locale, surdae des cotisations dues ;

* les taxes syndicales quand elles existent.

Le bailleur ristournera au preneur les dégrévenmmuitiii sont normalement destinés.

10.11 — Affichage sur les biens loués

Le preneur s’engage a ne pas autoriser la posemieepux publicitaires sur la propriété louée, a
I'exception de panneaux concernant sa propre ptimuc
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10.12 — Divers

Le bailleur se réserve le droit de visiter selore dréquence raisonnable (annuellement pour les
batiments d’habitation) les biens loués ou de d&® fvisiter par ses mandataires apres avoir ptéven
une semaine a l'avance le preneur.

Article 11 — Fermage

Le prix est constitué, d'une part, du loyer desrbémts d’habitation et, d’autre part, du loyer des
batiments d’exploitation, des batiments d’explaitatde centre équestre et des terres nues, abblt €
selon les dispositions des arrétés préfectorawigereur.

11.1 — Montant du fermage

 Maison d’habitation

Conformément aux dispositions de l'arrété préfedtadu 9 juin 2009 relatif aux batiments
d’habitation des exploitations agricoles, le prixe docation de la maison d’habitation est
fixéa........... € pour la premiére année, prix acgé@tihaque année, a la date anniversaire du bail, en
fonction de la variation de l'indice de référenes doyers publié par I'Institut national de laistajue

et des études économiques (INSEE) chaque trimestre.

L’indice de référence constaté, a la date de sigeate ce balil, est celui du .... trimestre, soit......

« Batiments d’exploitation

La valeur locative des batiments d’exploitationraétre carré est déterminée selon le prix d@m
selon les catégories, définies a l'article 5 da®g préfectoraDDTM/SEAT/2014-63

Montant de

Catégories Total de M : montant de location
location au nf
1° catégorie € €
2°™ catégorie € €
3°™catégorie € €
4°™ catégorie € €
5°M catégorie € €
Soit un montant global de ............ € (1).

« Béatiments d’exploitation de centre équestre
La valeur locative des batiments d’exploitationcdatre équestre au métre carré est déterminée selon
le prix au M et selon criteres d’'appréciation, définis a I'deticé de l'arrété préfectoral
DDTM/SEAT/2014-63

Catégories Total de M Mor_1tant de montant de location
location au n
17 catégorie € €
2°M™ catégorie € €
Autres équipements € €
Soit un montant global de ............ € (2).
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« Terres nues agricoles

La valeur locative a I'hectare des terres nuest tlomote atteint 100 points, s’éleve a 188,36 €.
(cf article 7 de I'arrété préfectorBDTM/SEAT/2014-63.

188,36 € coefficient
X note obtenue X X superficie = montant de lotan
100 points par ha ntérrégional
Exemple de calcul pour une terre ayant obtenu 86tpo
188,366 X 80 X 1 X 15 ha = 2268€
100
X X 1 X = €
X X 1 X = €
X X 1 X = €
Soit un montant global de ............. 3).

Le montant de location des batiments d’exploitataes batiments d’exploitation de centre équestre e
des terres nues agricoles est égal a la sommelendee............... € (1)+(2)+ (3) pour la premiére
année, montant actualisé chaque année en fonatida dariation de l'indice national des fermages
publié annuellement par le ministére en chargeadgitulture.

L'indice national des fermages constaté, a la datsignature de ce bail, estfixé a ..........

11.2 — Paiement du fermage

Ainsi, le présent bail est consenti et accepté moget un fermage annuel total de ................... €
comprenant le fermage de la maison d’habitatiors Hétiments d’exploitation, des béatiments
d’exploitation de centre équestre et des terres.nue

Ce fermage sera payable au domicile du bailleur eotre les mains de son représentant,
en ......... termeqindiquer le nombre de termedes ...l (ndiquer les dates de
paiements@e chaque année, le premier terme étant payable le................... (indiquer la date

de paiement du premier terme)

Le fermage ne peut comprendre en sus du prix di&téroomme indiqué ci-dessus, aucune redevance,
prestation ou service de quelque nature que ce soit

En cas d'investissements effectués par le baitieuns le cadre d’'une association syndicale ou d’une
association fonciere, le prix du bail en cours sergmenté d’'une rente en especes qui sera fixée d'u
commun accord entre les parties, ou, a défautlepdribunal Paritaire (cf a l'article L 411-12 et
R 411-9 du Code rural et de la péche maritimepditleur sera tenu de délivrer un recu au preneur.
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Article 12 — Déclarations, informations

12.1 — Controle des structures

Conformément aux dispositions de l'article L 336 Code rural et de la péche maritime relatif au
contrble des structures des exploitations agricdéepreneur déclare qu'il exploite, par ailleues
superficies suivantes :

.............. ha,sisa..............ecoeeceeevveienen .. €0 qualité de féem

.............. ha,sisa................................ en qualité de priggaire.
Le preneur étant tenu d’obtenir une autorisati@xploiter en I'application de l'article L 331-2, kil
est conclu sous réserve de 'octroi de ladite @&aton.

12.2 — Contraintes environnementales

Le bailleur déclare que les biens loués ne sontsjpads dans un périmétre de protection et ne font
I'objet d’aucun engagement, ni d’aucune contraageenvironnementale.

(A adapter en fonction de I'existence d’'un arréigétdpe, d’'une réserve, d’'un parc naturel, d'un site
Natura 2000, etc et des obligations qui en réstijten

12.3 — Engagement agroenvironnemental

Le preneur s'engage, pour le cas ou il sousctirmé@éngagement agroenvironnemental, a adresser au
bailleur une lettre d'information sur le contenuceui-ci.

12.4 — Prévention des risques naturels et technoigges et zonages sismique

En application de I'article L 125-5 du code de V/@onnement, le bailleurs déclare que les biengdou
ne pas situés dans une zone couverte par un plprédention des risques technologiques (PPRT) ou
par un plan de prévention des risques naturelsgiéas (PPRNP) prescrit ou approuvé, ni dans une
zone de sismicité définie par décret en Conseilad.E

Article 13 — Enreqgistrement

La formalité d’enregistrement n’est pas obligatoirais recommandée.

Les frais de timbre et d’enregistrement sont ahlarge du preneur qui devra faire diligence pour le
faire enregistrer dans les délais réglementaires.

En autant d’'exemplaires que de parties, plus urr pearegistrement

Signhature du ou des bailleurs Signhatures ddesupreneurs
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